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1. Цели и задачи дисциплины 

Целью и задачами преподавания дисциплины «Основы технической  

эксплуатации объектов строительства» является приобретение студентами 

способности определять круг задач в рамках поставленной цели и выбирать 

оптимальные способы их решения, исходя из действующих правовых норм, 

имеющихся ресурсов и ограничений;  

-использовать в профессиональной деятельности распорядительную и 

проектную документацию, а также нормативные правовые акты в области 

строительства, строительной индустрии и жилищно-коммунального хозяйства;         

-осуществлять и организовывать техническую  эксплуатацию, техническое 

обслуживание и ремонт объектов строительства и/или жилищно-коммунального 

хозяйства, проводить технический надзор и экспертизу объектов строительства  

 

2. Место дисциплины в структуре образовательной программы 

Дисциплина «Основы технической эксплуатации объектов строительства» 

относится относится к  блоку дисциплин обязательной части. Данная дисциплина 

имеет логическую и содержательно-методическую взаимосвязь с другими 

частями ОП ВО. 

Для изучения курса требуется знание: строительных материалов и изделий, 

основ архитектурно строительного проектирования, средств механизации, 

технологии строительных процессов. 

В свою очередь, данный курс, помимо самостоятельного значения, 

является предшествующей дисциплиной для курсов: организация и управление в 

строительстве, методы проектирования зданий и сооружений. 

 

3. Требования к результатам освоения дисциплины  «Основы 

технической  эксплуатации объектов строительства» 

 

В  результате  освоения  программы  бакалавриата  у выпускника  должны  быть  

сформированы  универсальные,  общепрофессиональные  и профессиональные 

компетенции.  

В результате освоения дисциплины выпускник программы бакалавриата должен 

обладать  следующими   общепрофессиональными компетенциями  и 

индикаторами их достижений: 

ОПК-4.  Способен использовать  в профессиональной деятельности 

распорядительную  и проектную документацию,  а  также нормативные  

правовые акты  в  области строительства, строительной индустрии  и  жилищно-

коммунального хозяйства, в том числе:                                                                                  
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ОПК-4.1.  Выбор  нормативно-правовых  и  нормативно-технических 

документов,  регулирующих деятельность  в  области  строительства, 

строительной  индустрии  и  жилищно-коммунального  хозяйства  для  решения 

задачи профессиональной деятельности                                                                                                                          

ОПК-4.2.  Выявление  основных требований  нормативно-правовых  и 

нормативно-технических  документов,  предъявляемых  к  зданиям, 

сооружениям,  инженерным  системам жизнеобеспечения,  к  выполнению 

инженерных изысканий в строительстве 

 ОПК-4.4.Представление информации об объекте капитального строительства по  

результатам  чтения  проектно-сметной документации                                                    

ОПК-4.5.Составление распорядительной  документации производственного  

подразделения  в профильной  сфере  профессиональной деятельности                   

4. Объем дисциплины и виды учебной работы 

Таблица 1 

  

Всего 

часов 

Семестры 

ОФО ЗФО 

 

 

 

 

 

 

 

ОФО ЗФО  7 7 

Контактная работа (всего) 51/1,42 12/0,33 51/1,42 12/0,33 

В том числе:     

Лекции    34/0.94 8/0,22 34/0,94 8/0,22 

Практические занятия 17/0,47 4/0,11 17/0,47 4/0,11 

Лабораторные работы      

Самостоятельная работа (всего) 57/1,58 96/2.66 

 

57/1,58 

 

96/2,66 

В том числе:     

Курсовая работа (проект)     

Контрольная работа     

 

Рефераты 20/0,55 20/0,55 20/0,55 20/0,55 

Доклады     

Презентации     

И (или) другие виды самостоятельной 

работы: 
37/1,02 76/2,11 37/1.02 76/2.11 

Подготовка к лабораторным работам     

Подготовка к практическим занятиям   17/0,47 40/1,11 17/0,47 40/1,11 

Подготовка к зачету/ экзамену 20/0,55 36/1 20/0,55 36/1 

Вид промежуточной аттестации     

Вид отчетности Зач. Зач. Зач. Зач. 

Общая трудоемкость 

дисциплины                      

ВСЕГО в 

часах 
108 108 108 108 

ВСЕГО в 

зач. ед. 
3 3 3 3 
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5. Содержание дисциплины 

5.1 Разделы дисциплины и виды занятий  

                                                                                       Таблица 2 

№ 

п/п 

Наименование раздела  

дисциплины 

Часы 

лекци-

онных 

занятий 

Часы 

лабора-

торных 

занятий 

Часы 

практи

ческих 

занятий 

Всего 

часов 

 7семестр     

1 
Основные положения по технической 

эксплуатации объектов недвижимости.  
6 

 
4 10 

2 

Оценка технического состояния 

сооружений и их конструктивных 

элементов 

8 
 

4 12 

3 

Восстановление работоспособности 

объектов недвижимости за счет 

улучшений свойств оснований и 

реконструкций фундаментов 

10 
 

4 14 

4 
Техническое обслуживание и ремонт 

инженерного оборудования сооружений 
10 

 
5 15 

 итого 34  17 51 

 

5.2 Лекционные занятия 

Таблица 3 

№ 

п/п 

Наименование 

раздела дисциплины 
                     Содержание раздела 

 7 семестр  

1 

Основные положения по 

технической 

эксплуатации объектов 

недвижимости.  

Эксплуатационные требования к зданиям и сооружениям. 

Основные эксплуатационные требования к новым, 

отремонтированным и модернизированным зданиям. Мето- дика 

расчета среднего срока службы элементов здания. Капитальность 

зданий 
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2 

Оценка технического 

состояния сооружений и 

их конструктивных 

элементов 

Параметры, характеризующие техническое состояние здания. 

Физический износ конструкций здания. Моральный износ 1-й  и 

2-й формы. Расчет физического износа зданий и сооружений. 

Оценка физического износа отдельных участков конструк- 

тивного элемента. Оценка физического износа конструкций из 

различных материалов. Физический износ здания в целом. 

Амортизация и износ основных фондов. Коррозия металлов: 

химическая, электрохимическая и почвенная. Коррозия каменных 

и бетонных конструкций и факторы, ее вызывающие. Методы 

защиты металлических конструкций от коррозии. 

 

3 

Восстановление 

работоспособности 

объектов недвижимости 

за счет улучшений 

свойств оснований и 

реконструкций 

фундаментов 

 Усиление оснований эксплуатируемых зданий и сооружений.   

Классификация основных методов усиления оснований 

Фундаменты эксплуатируемых зданий и сооружений 

4 

Техническое 

обслуживание и ремонт 

инженерного 

оборудования 

сооружений 

 

Техническое обслуживание и ремонт инженерного обо- 

рудования систем холодного водоснабжения Техническое 

обслуживание и ремонт инженерного оборудования систем 

горячего водоснабжения.. Техническое обслуживание и ремонт 

систем центрального отопления и децентрализованного 

теплоснабжения. Техническое обслуживание и ремонт систем 

газоснабжения 

 

 

5.3 Лабораторные занятия (не предусмотрены) 

  5.4 Практические занятия  

Таблица 4 

№ 

п/п 

Наименование раздела 

дисциплины 
Содержание раздела 

 
7 семестр 

 
 

1.  

Основные положения по 

технической эксплуатации 

объектов недвижимости.  

Планирование текущего ремонта. Порядок приемки в эксплуа- 

тацию новых, капитально отремонтированных и модернизи- 

рованных зданий. 

2.  

Оценка технического 

состояния сооружений и их 

конструктивных элементов 

Разрушение и гниение деревянных конструкций и методы их 

защиты. Методы защиты каменных и бетонных конструкций от 

преждевременного износа 
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3.  

Восстановление 

работоспособности объектов 

недвижимости за счет 

улучшений свойств 

оснований и реконструкций 

фундаментов 

Повышение несущей способности (устойчивости) оснований, 

защита оснований от влияния строящихся рядом зданий и 

сооружений. Понижение уровня грунтовых вод.  

Защита фундаментов от выветривания. Повышение прочности и 

уширение фундамента. Подведение под фундамент 

буронабивных свай. 

4.  

Техническое обслуживание 

и ремонт инженерного 

оборудования сооружений 

Методика оценки состояния инженерного оборудования систем 

водоснабжения  

Приборы учета воды. Неисправности в системах холодно- го 

водоснабжения. Основные неисправности в системах во- 

допровода.  

 Методы и средства контроля. Обследование системы отопления. 

Сроки проведения текущего и капитального ремонтов систем 

отопления 

.Мероприятия по эксплуатации систем центрального отопления. 

Обеспечение и контроль за выполнением собственниками и 

арендаторами правил по экономии тепловой энергии. Планы 

текущего и капитального ремонтов цен- трального отоплен 

 

 

6. Самостоятельная  работа студентов по дисциплине 

6.1 Темы для рефератов(презентаций) 

 

                                                                                           Таблица5 

 

№ 

п/п 
Темы для рефератов(презентаций) 

1.   

Эксплуатационные требования к зданиям и сооружениям. Основные 

эксплуатационные требования к новым, отремонтированным и модернизированным 

зданиям 

2.  Прогнозирование физического износа. Методы уменьшения физического износа 

основных фондов 

3.   Параметры, характеризующие техническое состояние здания. Физический износ 

конструкций здания. Моральный из- нос 1-й и 2-й формы. Расчет физического 

износа зданий и сооружений. 

4.  Закрепление цементацией, при помощи дренажей и противофильтрационных завес. 

5.  Усиление фундамента буронабивными сваями, расположенными снаружи здания. 

Усиление фундаментов корневидными сваями. 

6.  Мероприятия по эксплуатации систем центрального отопления. Обеспечение и 

контроль за выполнением собственниками и арендаторами правил по экономии 

тепловой энергии.  
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7.  Планы текущего и капитального ремонтов центрального отопления 

8.  Мероприятия по эксплуатации систем газоснабжения. Планы текущего и 

капитального ремонтов систем газоснабжения 

 

Учебно – методическое  обеспечение  для  самостоятельной  работы 
 

1.Оценка технического состояния, восстановление и усиление оснований и 

строительных конструкций эксплуатируемых зданий и сооружений. Часть 1 

Обследование и оценка технического состояния оснований и строительных 

конструкций эксплуатируемых зданий и сооружений: Учеб. пособие /А.И. Бе- 20 

дов В.В. Знаменский, А.И. Габитов. – 12-е изд., – Москва: Издательство АСВ ", 

2016 . – 702 с. – На рус. яз. - ISBN 978-5-4323-0024-9:  

2. Техническая эксплуатация зданий и сооружений : учебное пособие/ 

Рощина С.И., М.В. Лукин М.С., М.С Лисятников, Н.С. Тимахова – Москва: 

КНОРУС, 2020.- 232 с., бакалавриат- ISBN 978-5-406-07760-3: 

 

7. Оценочные  средства  

7.1 Вопросы к первой  рубежной аттестации: 

 

1.Отказы несущих и ограждающих конструкций. 

 2.Вероятностная сущность надежности 

. 3.Предельное эксплуатационное состояние. 

 4.Сроки службы конструкций и материалов.  

5.Прочностные и деформационные характеристики конструкций 

зданий.  

6.Эксплуатационные характеристики конструкций зданий. 

7.Ремонтопригодность.  

8.Начальный период эксплуатации зданий.  

9.Период нормальной эксплуатации зданий.  

10.Основные положения системы технической эксплуатации жилых 

зданий 

 11.Содержание и состав системы технической эксплуатации жилых 

зданий. 

 12.Виды и работы технического обслуживания.  

13.Система ремонтов и стратегия их планирования.  

 14.Содержание капитального ремонта.  

15.Обеспечение режимов и техническое содержание помещений 

здания.  

16.Документы, необходимые для эксплуатации зданий.  
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17.Виды осмотров объектов различного назначения.  

18.Виды ремонтов объектов различного назначения.  

19.Правила приемки в эксплуатацию объектов после проведения 

ремонтов. 

 20.Что подразумевается под сроком службы объектов?  

21.Критерии технического состояния конструкций объектов. 

22.Назначение зонирования высотных жилых зданий.  

23. Износ зданий и сооружений. 

 24.Сроки службы зданий и сооружений. 

 25.Физический и моральный износ.  

26.Организация и проведение ремонтов зданий и сооружений. 

27.Текущий ремонт, капитальный ремонт зданий.  

28. Методика обследования элементов здания 

29. Организация и методика обследования конструкций зданий и 

сооружений  

30. Способы организации проведения обследования 

 

7.2 Вопросы ко второй   рубежной аттестации: 

 

1.Факторы, влияющие на снижение несущей способности оснований. 

2. Методы повышения несущей способности оснований, 

эксплуатируемых сооружений.  

3. Классификация основных методов усиления оснований.  

4. Основные причины неудовлетворительного состояния фундаментов 

эксплу атируемых сооружений. 

 5. Основные методы восстановления и усиления фундаментов 

эксплуатируе-мых сооружений.  

6. Что такое переустройство фундаментов? 

 7. Какие способы усиления фундаментов зданий Вы знаете?  

8. Основные виды повышения несущей способности оснований в 

процессе реконструкции зданий. 

 9. Раскройте способы усиления фундаментов жилых зданий. 

10.Дефекты и эксплуатация фундаментов и стен подвалов. 

11. Основные задачи технического обслуживания и ремонта систем 

отопления жилых зданий. 

12. Эксплуатация систем холодного и горячего водоснабжения и 

водоотведения.  

13. Техническое обслуживание и ремонт систем газоснабжения. 

14.Техническое обслуживание и ремонт.  
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15. Техническое обслуживание и ремонт специального оборудования 

сооруже ний.  

16. Основные работы и периодичность их проведения для инженерных 

систем зданий.  

17. Методы испытаний внутренних водопроводных сетей.  

18.Состав работ при эксплуатации внутридомового газового 

оборудования.  

19.Объекты и параметры диспетчерского контроля ОДС 

(объединенные диспетчерские системы) жилищного фонда. 

20.Техническое обслуживание подвалов жилых зданий. 

21.Регулирование систем отопления.  

22.Гидравлические испытания систем отопления. 

 23.Состав технической документации при выполнении работ по 

техническому об служиванию и ремонту систем отопления жилых 

работ.  

 

                                   7.3Вопросы к зачету   

 

1.Отказы несущих и ограждающих конструкций. 

 2.Вероятностная сущность надежности 

3.Предельное эксплуатационное состояние. 

 4.Сроки службы конструкций и материалов.  

5.Прочностные и деформационные характеристики конструкций 

зданий.  

6.Эксплуатационные характеристики конструкций зданий. 

7.Ремонтопригодность.  

8.Начальный период эксплуатации зданий.  

9.Период нормальной эксплуатации зданий.  

10.Основные положения системы технической эксплуатации жилых 

зданий 

 11.Содержание и состав системы технической эксплуатации жилых 

зданий. 

 12.Виды и работы технического обслуживания.  

13.Система ремонтов и стратегия их планирования.  

 14.Содержание капитального ремонта.  

15.Обеспечение режимов и техническое содержание помещений 

здания.  

16.Документы, необходимые для эксплуатации зданий.  

17.Виды осмотров объектов различного назначения.  

18.Виды ремонтов объектов различного назначения.  
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19.Правила приемки в эксплуатацию объектов после проведения 

ремонтов. 

 20.Что подразумевается под сроком службы объектов?  

21.Критерии технического состояния конструкций объектов. 

22.Назначение зонирования высотных жилых зданий.  

23. Износ зданий и сооружений. 

 24.Сроки службы зданий и сооружений. 

 25.Физический и моральный износ.  

26.Организация и проведение ремонтов зданий и сооружений. 

27.Текущий ремонт, капитальный ремонт зданий.  

28. Методика обследования элементов здания 

29. Организация и методика обследования конструкций зданий и 

сооружений  

30. Способы организации проведения обследования 

31.Факторы, влияющие на снижение несущей способности оснований. 

32. Методы повышения несущей способности оснований, 

эксплуатируемых сооружений.  

33. Классификация основных методов усиления оснований.  

34. Основные причины неудовлетворительного состояния 

фундаментов экспл атируемых сооружений. 

35. Основные методы восстановления и усиления фундаментов 

эксплуатируе-мых сооружений.  

36. Что такое переустройство фундаментов? 

 37. Какие способы усиления фундаментов зданий Вы знаете?  

38. Основные виды повышения несущей способности оснований в 

процессе реконструкции зданий. 

 39. Раскройте способы усиления фундаментов жилых зданий. 

40.Дефекты и эксплуатация фундаментов и стен подвалов. 

41. Основные задачи технического обслуживания и ремонта систем 

отопления жилых зданий. 

42. Эксплуатация систем холодного и горячего водоснабжения и 

водоотведения.  

43. Техническое обслуживание и ремонт систем газоснабжения. 

44.Техническое обслуживание и ремонт.  

45. Техническое обслуживание и ремонт специального оборудования 

сооруже ний.  

46. Основные работы и периодичность их проведения для инженерных 

систем зданий.  

47. Методы испытаний внутренних водопроводных сетей.  
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48.Состав работ при эксплуатации внутридомового газового 

оборудования.  

49.Объекты и параметры диспетчерского контроля ОДС 

(объединенные диспетчерские системы) жилищного фонда. 

50.Регулирование систем отопления.  

51.Гидравлические испытания систем отопления. 

 52.Состав технической документации при выполнении работ по 

техническому обслуживанию и ремонту систем отопления жилых 

работ.  

 

 

Образцы  билетов  к   аттестации 

 

Грозненский государственный нефтяной технический университет  имени 

академика М.Д. Миллионщикова  

 

Билет №1 

 

по 1-ой рубежной аттестации студентов группы ПГС по дисциплине  

                      «Основы технической эксплуатации объектов строительства» 

                                                             7семестр 

1.Эксплуатационные характеристики конструкций зданий. 

2. Организация и проведение ремонтов зданий и сооружений.  

 

Зав.каф. «ТСП»                                    С-А. Ю. Муртазаев 

 

 

 

Грозненский государственный нефтяной технический университет  имени 

академика М.Д. Миллионщикова  

 

Билет №1 

 

по 2-ой рубежной аттестации студентов группы ПГС по дисциплине                    

«Основы технической эксплуатации объектов строительства» 

                                                  7семестр 

 

 1. Прочностные и деформационные характеристики конструкций зданий. 

2. Состав технической документации при выполнении работ по техническому 

обслуживанию и ремонту систем отопления жилых работ.  

  

Зав.каф. «ТСП»                                    С-А. Ю. Муртазаев 
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                                Образец  билета  к зачету  

 

ГРОЗНЕНСКИЙ ГОСУДАРСТВЕННЫЙ НЕФТЯНОЙ ТЕХНИЧЕСКИЙ 

УНИВЕРСИТЕТ  имени академика М.Д. Миллионщикова 

                                           БИЛЕТ №  1 

Дисциплина  «Основы технической эксплуатации объектов строительства» 

           ИСАиД                          специальность     ПГС             семестр     7 

 

         1. Эксплуатационные характеристики конструкций зданий. 

         2. Методы повышения несущей способности оснований, эксплуатируемых 

сооружений.   

 

         УТВЕРЖДАЮ: 

 

 Зав. кафедрой «ТСП», профессор _________________  С-А.Ю. Муртазаев 

  Составила: 

 Ст. преподаватель кафедры «ТСП» _______________    М.И.Ахматова 

 

         «_____» ______________________20___г.   

 

7.7   Текущий контроль 

Контроль и оценка результатов освоения учебной дисциплины осуществляется 

преподавателем в процессе проведения практических  работ и решения задач, 

выполнения самостоятельной работы. 

                            Образец задачи для текущего контроля 

Оценка физического износа отдельных участков фундамента . 

Исходные данные:  

При обследовании ленточного крупноблочного фундамента пятиэтажного жи- 

лого дома выявлено, что на 1-м участке появились трещины (ширина раскрытия 

3 мм, глубина трещины 12 мм) и произошло частичное разрушение защитного 

слоя бетона и оголение арматурных стержней;  

на 2-м участке наблюдаются вы- 17 солы и следы увлажнения стен подвала;  

на 3-м участке обнаружено отсутствие раствора между блоками и следы 

увлажнения цоколя и стен подвала. 

 Определить физический износ обследованных участков фундамента.
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8.Учебно-методическое и информационное  обеспечение дисциплины 

а) основная литература 

 

1.Оценка технического состояния, восстановление и усиление 

оснований и строительных конструкций эксплуатируемых зданий и 

сооружений. Часть 1 Обследование и оценка технического состояния 

оснований и строительных конструкций эксплуатируемых зданий и 

сооружений: Учеб. пособие /А.И. Бе- 20 дов В.В. Знаменский, А.И. Габитов. 

– 12-е изд., – Москва: Издательство АСВ ", 2016 . – 702 с. – На рус. яз. - ISBN 

978-5-4323-0024-9:  

2. Техническая эксплуатация зданий и сооружений : учебное пособие/ 

Рощина С.И., М.В. Лукин М.С., М.С Лисятников, Н.С. Тимахова – Москва: 

КНОРУС, 2020.- 232 с., бакалавриат- ISBN 978-5-406-07760-3: 

 

б) дополнительная литература 

 

1.Калинин В.М., Сокова С.Д. Оценка технического состояния зданий / 

Учеб- ник. М.: ИНФРА-2017.-268с. 

2.СП 13-102-2003 Правила обследования несущих строительных 

конструкций зданий и сооружений. – М.: Госстрой России, 2003. – 20 с.  

2. Пособие по обследованию строительных конструкций зданий. – М.: АО 

«ЦНИИПРОМЗДАНИЙ», 1997. – 126 с.  

3. ГОСТ 31937-2011 Здания и сооружения. Правила обследования и 

монито- ринга технического состояния. - М.: Стандартинформ, 2014.- 86с. 

4. ВСН 53-86(р) Правила оценки физического износа жилых зданий. – М.: 

Гос- гражданстрой, 1985.- 46с. 

    

в) Интернет ресурсы 

 

http://stroy-technics.ru/stroitelnye-mashiny/ 

http://bibliotekar.ru/spravochnik-167-stroitelnoe-oborudovanie/index.htm 

http://www.bibliotekar.ru/spravochnik-42/2.htm 

 

9.Материально-техническое обеспечение дисциплины 

1.Лекционные аудитории. 

2.Класс с персональными компьютерами для проведения практических 

занятий  

 

 

http://stroy-technics.ru/stroitelnye-mashiny/
http://bibliotekar.ru/spravochnik-167-stroitelnoe-oborudovanie/index.htm
http://www.bibliotekar.ru/spravochnik-42/2.htm
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Составитель:      

Ст. преп.  кафедры «ТСП »                                   М.И.Ахматова 

 

 

СОГЛАСОВАНО:  

Зав. кафедрой « ТСП», проф.                               С-А. Ю. Муртазаев 

Зав. выпускающей каф. «ТСП», проф.                С-А. Ю. Муртазаев 

Директор ДУМР                                                    М.А. Магомаева 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


