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Размещенное изображение



 

1.Цели и задачи дисциплины:  

 

  Цели и задачи дисциплины «Техническая инвентаризация объектов 

кадастра недвижимости»  заключаются в овладении понятиями, 

теоретическими положениями, основными методами и технологиями 

выполнения работ по инвентаризации объектов недвижимости и 

использовании их результатов при ведении кадастра. 

В основу преподавания дисциплины должно быть положено 

законодательство о технической инвентаризации помещений, зданий, 

сооружений, объектов незавершенного строительства. 

        Для лучшего освоения учебного материала и активизации учебного 

процесса необходимо использовать на практических занятиях 

характеристики и техническое описание объектов инвентаризации, 

картографические и текстовые документы, специальную литературу, 

нормативно-правовые документы, технические средства обучения.  

 

Задачи дисциплины: 

-изучение основных понятий и принципов инвентаризации объектов 

недвижимости, в том числе ретроспективный анализ; 

-изучение методов организации и проведения работ по технической 

инвентаризации объектов недвижимости; 

-изучение методов внешних и внутренних обмеров объектов недвижимости; 

-изучение принципов определения объемов зданий, помещений; 

-изучение методов определения технического состояния и физического 

износа объекта, в том числе его конструктивных элементов; 

-изучение методик определения инвентаризационной, восстановительной и 

действительной стоимостей объекта недвижимости; 

-изучение правил оформления инвентаризационной документации, в том 

числе кадастровых паспортов. 

 

2. Место дисциплины в структуре образовательной программы 

 

           Дисциплина «Техническая инвентаризация объектов  кадастра 

недвижимости» относится к вариативной части.  

          Для освоения дисциплины необходимы компетенции, сформированные 

в результате обучения  дисциплин «Геодезическое инструментоведение»,  

«Метрология, стандартизация и сертификация»; «Геодезия»;  «Картография», 

«Инженерное обустройство территории». 

 



 

3. Требования к результатам освоения дисциплины 

          Выпускник программы бакалавриата с присвоением квалификации 

бакалавр, должен обладать профессиональными компетенциями (ПК): 

-способность использовать знания современных технологий технической 

инвентаризации объектов капитального строительства (ПК-12). 

Знать:  

      -основные понятия, положения и объекты технической инвентаризации, 

методы определения технического состояния и физического износа зданий, 

состав документов, получаемых в результате технической инвентаризации 

объектов недвижимости. 

Уметь: 

     -выполнять элементарные инвентаризационные работы в соответствии с 

функциональными обязанностями инвентаризатора; анализировать и 

применять инвентаризационную документацию; проводить расчеты по 

определению инвентаризационной, восстановительной и действительной 

стоимостей.  

Владеть:  

     -навыками составления абриса, технических и кадастровых паспортов 

различных объектов, а также навыками построения поэтажного плана.  

 

4. Объем дисциплины и виды учебной работы  

                                                                                                                            Таблица 1 

Вид учебной работы 

Всего 

часов/ зач.ед. 

Семестры 

6 8 

ОФО ЗФО ОФО ЗФО 

Контактная работа (всего) 48/1.33 20/0.55 48/1.33 20/0.55 

В том числе:     

Лекции 16/0.44 10/0.27 16/0.44 10/0.27 

Практические занятия  32/0,88 10/0.27 32/0,88 10/0.27 

Лабораторные работы      

Самостоятельная работа  (всего) 96/2.66 124/3.44 96/2.66 124/3.44 

В том числе:     

Курсовой  проект 36/1 36/1 36/1 36/1 

Рефераты     

Доклады  16/0.44  16/0.44 

И (или) другие виды самостоятельной работы:     

Подготовка к практическим занятиям 24/0,66 36/1 24/0,66 36/1 

Подготовка к  экзамену 36/1 36/1 36/1 36/1 

Вид отчетности экзамен экзамен экзамен экзамен 

Общая трудоемкость 

дисциплины                      

ВСЕГО в часах 144 144 144 144 

ВСЕГО в зач. 

единицах 

4 4 4 4 



 

5 Содержание дисциплины 

5.1. Разделы дисциплины и виды занятий  

                                                                                                        Таблица 2 

№ 

п/п 

Наименование раздела  

дисциплины по семестрам 

Часы 

лекционных 

занятий 

Часы 

практических 

(семинарских) 

занятий 

Часы 

лабораторных 

занятий 

 

Всего 

часов 

1 

Основные положения о 

техническом учете и 

инвентаризации объектов 

недвижимости 

2 2 - 4 

2 

Организация и проведение 

работ при технической 

инвентаризации 

4 6 - 10 

3 
Объекты учета и 

исполнительная документация 
2 6 - 8 

4 
Техническая инвентаризация 

отдельно стоящих зданий 
4 6 - 10 

5 
Экономическая оценка 

объектов недвижимости 
2 6 - 8 

6 

Техническая инвентаризация 

комплекса недвижимого 

имущества 
2 6 - 8 

 

 

5.2 Лекционные занятия 

Таблица 3 

№ 

п/п 

Наименование раздела 

дисциплины 
Содержание раздела 

1 

Основные положения о 

техническом учете и 

инвентаризации 

объектов недвижимости 

История развития технической инвентаризации. 

Технический учет и техническая инвентаризация. Виды 

технической инвентаризации. Предоставление сведений об 

объектах недвижимости.  

2 

Организация и 

проведение работ при 

технической 

инвентаризации 

Функции, задачи и схема документооборота в органах 

технической инвентаризации. Аккредитация организаций 

осуществляющих технический учет и техническую 

инвентаризацию объектов капитального строительства. 

Нормативно-правовые основы технического учета и 

инвентаризации объектов недвижимости. Этапы 

технической инвентаризации. Определение состава, оценка 

качества объекта. Переустройство и перепланировка жилого 

помещения. Межевание земель. 

3 
Объекты учета и 

исполнительная 

документация 

Объекты технической инвентаризации. Кадастровый 

паспорт здания, сооружения, объекта незавершенного 

строительства. Кадастровый паспорт помещения. 



4 

 

Техническая 

инвентаризация 

отдельно стоящих 

зданий 

Общие положения. Внешний и внутренний обмеры 

строения. Составление абриса на строение. Построение 

поэтажного плана. Подсчет площадей зданий и составление 

экспликации к поэтажному плану. Высоты в помещениях, 

зданиях, строениях и методы их определения. Определение 

объемов здания, строения, жилого помещения. Определение 

и описание технического состояния и физического износа 

объекта. 

5 

 

Экономическая оценка 

объектов недвижимости 

 

Определение инвентаризационной стоимости. Расчет 

восстановительной стоимости. Расчет действительной 

стоимости. 

6 

 

 

Основные определения. Подход к технической 

инвентаризации домовладения. Подход к технической 

инвентаризации производственных комплексов. Подход к 

технической инвентаризации отдельных инженерных 

сооружений. 
 

 

5.3. Лабораторный практикум не предусмотрен учебным планом 

                                                                                                 

5.4. Практические занятия (семинары) 

Таблица 5 

№ 

п/п 

 

Наименование раздела 

дисциплины 
Содержание раздела 

1 Организация и проведение 

работ при технической 

инвентаризации  

Технический учет и техническая инвентаризация. 

Виды технической инвентаризации. 

2 Объекты учета и 

исполнительная 

документация  

 

Подготовительные работы при текущей технической 

инвентаризации объекта недвижимости  
Обследование объекта недвижимости  Сравнение 

полученных в результате обследования сведений 

Определение измененных количественных и 

качественных характеристик объекта 

3 Объекты учета и 

исполнительная 

документация 

Порядок оформления кадастровых паспортов 

4  

 Оценка качества зданий. 

Показатели качества зданий.  

 

  Техническое состояние строения  Обследование 

конструкций зданий с определением технического 

состояния и физического износа   Качество зданий. 

Основные виды показателей качества зданий, 

сооружений и их элементов  

5 Переустройство и 

перепланировка жилого 

помещения  

Перепланировка жилого помещения  

Переустройство жилого помещения 



 

 

6.  Самостоятельная работа студентов по дисциплине 

 

6.1 Темы для докладов 

 

№ 

п/п 
Темы для докладов  

1 Нормативно-правовая  база технической инвентаризации 

2 Формирование объекта недвижимости как объекта государственного 

технического учета 

3 Полномочия по ведению технической инвентаризации и технического учета 

объектов недвижимости 

4 Процедура проведения кадастрового и технического учета (инвентаризация) 

5 Техническая  инвентаризация  производственного здания; 

6 Техническая  инвентаризация  жилого многоквартирного здания 

7 Техническая  инвентаризация  общественного здания или сооружения 

8 Техническая  инвентаризация  производственного комплекса 

 

      

Методические указания для студентов по выполнению самостоятельно работы: 

 Цель:  выработка умений и навыков по составлению сообщений на заданную       тему,      

подборка необходимой литературы и выбор нужной информации из интернет   ресурсов, 

раскрытие темы вопроса. 

 Форма  работы: составление доклада  по теме. 

  Вопросы, рекомендуемые для рассмотрения 

 Предмет, цели и задачи технической  инвентаризации объектов кадастра недвижимости, 

источники, состав и структуру информации, необходимой для инвентаризации объектов кадастра 

недвижимости, ведения государственного кадастра недвижимости. 

 Порядок проверки, защиты самостоятельной работы:  работа оформляется в виде сообщения 

или доклада на листах А4 в папку для СРС, защита устно.  

6  Межевание земель Установление и закрепление границ на местности  

Восстановление границ земельного участка  
Государственная геодезическая сеть 

7 Техническая 

инвентаризация отдельно 

стоящих зданий  

Порядок оформления технических паспортов. 

Построение поэтажного плана, подсчет площадей 

зданий и составление экспликации к поэтажному 

плану. 

8 Обмер здания Обмер здания снаружи  

Обмер основных строений и пристроек  Обмер 

внутренних помещений  

9 Абрис на строение Техническое описание строения  Составление 

абриса и измерение здания 

10 Поэтажный план Составление поэтажного плана 



 

 

6.2  Темы  курсового проекта 

 

 

 

 

Содержание  и    порядок   выполнения   курсового    проекта 

 

Для составления курсового проекта необходимо тщательно  изучить технические 

условия объекта недвижимости, перспективы его развития, состояние и использование 

территории, возможности их улучшения.  

        При разработке курсового проекта используются: задание к разработке проекта 

инвентаризации, карта города масштаба 1:25000 и характеристика района, города (типы 

почв, растительность, климатические условия, рельеф и т.д.) 

        В процессе работы над курсовым проектом изучается землеустроительная, 

градостроительная и другая специальная литература, инструкции, указания и другие 

инструктивно-методические документы. 

               Решение проектных вопросов и расчетная часть, в основном, выполняются на 

практичиских занятиях. Завершение расчетов, окончательная разработка проекта, 

написание пояснительной записки и оформление графической части проекта выполняются 

во внеурочное время, с использованием методической и другой литературы, нормативных 

данных, приведенных в приложении.             

        Пояснительная записка пишется в соответствии с программой, приведенной в каждом 

задании. При  этом изложение должно быть четким и обосновывающим проектные 

решения. По ходу изложения необходимо выделять абзацы, таблицы следует увязывать с 

текстом, давая ссылки на них и соответствующие выводы. Каждая таблица должна иметь 

порядковый номер и название. Текст пишется на одной стороне листа писчей бумаги 

формата  (210X297). Слева оставляется чистое поле шириной 3 см, справа 1,0 см, сверху и 

снизу по 2 см. 

        После проверки всех материалов, внесения исправлений и дополнений, руководитель 

курсового проектирования допускает студента к защите и подписывает чертежи и 

пояснительную записку. 

№ 

п/п 
Примерный перечень тем  курсового проекта 

1 Инвентаризация земель поселений ЧР  

2 Единый  государственный  реестр капитального строительства.  

3 Государственный учет жилищного фонда и других объектов недвижимости в ЧР 

4 Инвентаризация земельных участков в ЧР 

5 Инвентаризации земель сельскохозяйственного назначения в ЧР 

6 
Инвентаризации земель находящихся под водными объектами в ЧР 

7 Инвентаризации земель промышленности в ЧР 

8 Техническая инвентаризация объектов капитального строительства в ЧР 

9 Определение и описание технического состояния и физического износа объекта. 

10  



          

 

 Защита курсового проекта проводится публично, на заседании комиссии, 

назначенной кафедрой «ГЗК» с участием руководителя курсового проекта. На защите 

курсового проекта студент в докладе излагает содержание и обоснование проектных 

решений. В ответах на вопросы членов комиссии должна быть показана теоретическая 

подготовленность и способность обоснования проектных решений. 

       Комиссией оцениваются   качество и оформление   проекта, содержание доклада и 

ответы на вопросы. 

 

 

Материально-техническое обеспечение для самостоятельной работы 

1. Петрушина М.И., Красулина Т.В., Швайковская Е.В. «Основы технической 

инвентаризации объектов капитального строительства»: Конспект лекций. – М.: Кадастр 

недвижимости, 2006. 

2. Положение о Государственном учете жилищного фонда в Российской Федерации, 

утвержденное постановлением Правительства Российской Федерации от 13 октября 1997 

г. № 1301. 

3. Научные основы земельного кадастра. Учебное пособие, ГУЗ. А.А.Варламов, 

С.А.Гальченко, Н.Е.Петров и др. М.: 1996. 

4. Петрушина М.И., Красулина Т.В., Швайковская Е.В. Основы технической 

инвентаризации объектов капитального строительства: Конспект лекций. – М.: Кадастр 

недвижимости, 2006. 

a. Экономика и экология землевладения и землепользования. Сб. науч. тр. 

А.А.Варламов и др. - М: ГУЗ, 1998. - 170 с.  

5. Интернет-поисковая система Яндекс 

Периодические издания: 

 

 

7. Оценочные средства 

 

7.1 Тестовые задания для проведения текущего контроля 

  1. Перечислите все, что относится к жилым помещениям?  

1 Жилой дом, часть жилого дома с прилегающими подсобными 

помещениями, квартира, комната  

2 Жилой дом, часть жилого дома, квартира, часть квартиры, комната, 

вестибюль  

3 Жилой дом, часть жилого дома, квартира, часть квартиры, комната  

 

2. Чем признается "индивидуально- определенное здание, которое 

состоит из комнат, а также помещений вспомогательного 

использования, предназначенных для удовлетворения гражданами 

бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком 

здании"? 



  

1 Жилым строением  

2 Жилым сооружением  

3 Жилым домом  

 

3.Техническая инвентаризация делится на: 

 

1.Первичную 

2.Плановую 

3. Текущую 

4. Внеплановая 

 
 

7.2  Вопросы к первой  рубежной аттестации  

1.История развития технической инвентаризации.  

2.Технический учет и техническая инвентаризация.  

3.Виды технической инвентаризации.  

4.Предоставление сведений об объектах недвижимости. 

5.Функции, задачи и схема документооборота в органах технической инвентаризации. 

6.Аккредитация организаций осуществляющих технический учет и техническую 

инвентаризацию объектов капитального строительства.  

7.Нормативно-правовые основы технического учета и инвентаризации объектов 

недвижимости.  

8.Этапы технической инвентаризации.  

9.Определение состава, оценка качества объекта.  

10.Переустройство и перепланировка жилого помещения.  

11.Межевание земель. 

12.Объекты технической инвентаризации.  

13.Кадастровый паспорт здания, сооружения, объекта незавершенного строительства. 

14.Кадастровый паспорт помещения. 
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       1 Виды технической инвентаризации.  

       2.Предоставление сведений об объектах недвижимости. 

       3. Определение и описание технического состояния и физического износа объекта. 

 

         Старший  преподаватель      __________________        Харипова З.Р. 

 
 

 



 

 

7.3  Вопросы ко второй  рубежной аттестации  

1.Общие положения.  

2.Внешний и внутренний обмеры строения.  

3.Составление абриса на строение. Построение поэтажного плана.  

4.Подсчет площадей зданий и составление экспликации к поэтажному плану.  

5.Высоты в помещениях, зданиях, строениях и методы их определения.  

6.Определение объемов здания, строения, жилого помещения.  

7. Определение и описание технического состояния и физического износа объекта. 

8.Определение инвентаризационной стоимости.  

9.Расчет восстановительной стоимости.  

11.Расчет действительной стоимости. 

12.Основные определения.  

13.Подход к технической инвентаризации домовладения.  

14.Подход к технической инвентаризации производственных комплексов.  

15.Подход к технической инвентаризации отдельных инженерных сооружений.  
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1. Определение инвентаризационной стоимости.  

2. Расчет восстановительной стоимости.  

3. Расчет действительной стоимости 

 

         Старший  преподаватель      __________________        Харипова З.Р. 

 
 
7.4  Вопросы к  экзамену 

 
1.История развития технической инвентаризации.  

2.Технический учет и техническая инвентаризация.  

3.Виды технической инвентаризации.  

4.Предоставление сведений об объектах недвижимости. 

5.Функции, задачи и схема документооборота в органах технической инвентаризации.  

6.Аккредитация организаций осуществляющих технический учет и техническую 

инвентаризацию объектов капитального строительства.  

7.Нормативно-правовые основы технического учета и инвентаризации объектов 

недвижимости.  

8.Этапы технической инвентаризации.  

9.Определение состава, оценка качества объекта.  

10.Переустройство и перепланировка жилого помещения.  



11.Межевание земель. 

12.Объекты технической инвентаризации.  

13.Кадастровый паспорт здания, сооружения, объекта незавершенного строительства.  

14. Кадастровый паспорт помещения. 

15.Общие положения.  

16.Внешний и внутренний обмеры строения.  

17.Составление абриса на строение. Построение поэтажного плана.  

18.Подсчет площадей зданий и составление экспликации к поэтажному плану.  

19.Высоты в помещениях, зданиях, строениях и методы их определения.  

20.Определение объемов здания, строения, жилого помещения.  

21.Определение и описание технического состояния и физического износа объекта. 

22. Определение инвентаризационной стоимости.  

23.Расчет восстановительной стоимости.  

24.Расчет действительной стоимости. 

25.Основные определения.  

26.Подход к технической инвентаризации домовладения.  

27.Подход к технической инвентаризации производственных комплексов.  

28.Подход к технической инвентаризации отдельных инженерных сооружений.  

 

Образец билета к экзамену 

 

ГРОЗНЕНСКИЙ ГОСУДАРСТВЕННЫЙ  НЕФТЯНОЙ ТЕХНИЧЕСКИЙ 

УНИВЕРСИТЕТ  ИМЕНИ АКАДЕМИКА МИЛЛИОНЩИКОВА 
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       1 Виды технической инвентаризации.  

       2.Предоставление сведений об объектах недвижимости. 

       3. Определение и описание технического состояния и физического износа объекта. 

 

          «_____»_______________Зав. кафедрой ___________И.Г. Гайрабеков 

 

 

8. Учебно-методическое и информационное обеспечение 

дисциплины 

 

1.Болотин С.А., Приходько А.Н., Симанкина Т.Л. Инвентаризация и 

паспортизация недвижимости: учеб.пособие. – СПбГАСУ. – СПб., 2010. 

2.Болотин, С. А. Техническая инвентаризация объектов недвижимости: 

учебное пособие для студентов специальности 270115 —экспертиза и 

управление недвижимостью / С. А. Болотин, А. Н. Приходько, Т. Л. 

Симанкина; СПб. гос. архит.-строит, ун-т. - СПб, 2009. 



3.Градостроительный кодекс РФ. – М.: ТК Велби, Изд-во Проспект, 2010. 

4.Петрушина М.И., Красулина Т.В., Швайковская Е.В. Основы технической 

инвентаризации объектов капитального строительства: Конспект лекций. – 

М.: Кадастр недвижимости, 2006. 

5.Положение об организации в Российской Федерации государственного 

технического учета и технической инвентаризации объектов 

градостроительной деятельности, утвержденное постановлением 

Правительства Российской Федерации от 4 декабря 2000 г. № 921. 

 6.Инструкция о проведении учета жилищного фонда в Российской Феде-

рации. Утверждена приказом Министерства Российской Федерации по 

земельной политике, строительству и жилищно-коммунальному хозяйству от 

04.08.98 № 37. 

7.Рекомендации по технической инвентаризации и регистрации зданий 

гражданского назначения. Приняты Росжилкоммунсоюзом к введению в 

действие с 1 января 1991 г. Согласованы с Госкомстатом РСФСР, Госстроем 

РСФСР, Минфином РСФСР и Минюстом РСФСР. 

8.ВСН 53-86 Госгражданстрой. Правила оценки физического износа жилых 

зданий. 

9.Жилищный кодекс РФ от 29 декабря 2004 г. № 188-ФЗ. 

10. Энциклопедия кадастрового инженера: учебное пособие / под. ред. М. И. 

Петрушиной. -М.: Кадастр недвижимости, 2007.-656 с. 

 

 

9 . Материально-техническое обеспечение дисциплины 

 

  Формы технических паспортов, рулетки; масштабные линейки, 

измерители. 

  Компьютерный класс с выходом в интернет, оснащенный 10 

персональными компьютерами (в том числе сервер), лазерным принтером, 

сканером. 

Офисное пакеты программных продуктов, AutoCAD. 

Базы данных, информационно-справочные и поисковые системы 

kodeks.html 

 

 

 

 

 



 


