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1. Цели и задачи дисциплины 

 

Предметом курса является система ипотечного кредитования, основные 
её элементы и принципы функционирования. 

Основной целью изучаемого курса является подготовка 
высококвалифицированных специалистов в области ипотечного кредитования. 

Задачи курса: 
- ознакомить студентов с теоретическими, правовыми, 

организационными и методологическими основами ипотечного кредитования; 
- дать представление о механизме секьюритизации ипотечных активов, 

особенностях выпуска и обращения ипотечных ценных бумаг, а также об 
оценке качества ценных бумаг, обеспеченных активами и методах 
прогнозирования будущих темпов досрочного погашения закладных; 

- ознакомить студентов с основными концепциями, принятыми 
Правительством РФ в сфере жилищного строительства и ипотечного 
кредитования; законодательными актами, регулирующими деятельность 
участников ипотечного рынка, основными целевыми программами, 
действующими на федеральном и региональном уровне, а также с опытом 
российских банков в предоставлении кредитов населению на покупку жилья; 

- изучить основы гражданского, жилищного, налогового 
законодательства; 

- дать необходимые знания о тенденциях развития рынка 
недвижимости, рынка страхования, рынка ипотечных ценных бумаг;  

 
2. Место дисциплины в структуре образовательной программы 
Дисциплина «Ипотечное кредитование» является дисциплиной по 

выбору профессионального цикла ОП бакалавриата по направлению 
Экономика (квалификация - «бакалавр»), 

В процессе изучения дисциплины «Ипотечное кредитование» студенты  
опираются на знания, приобретенные в результате освоения  математических 
дисциплин, дисциплин «Деньги, кредит, банки», «Финансы», 
«Микроэкономика», «Макроэкономика» и т.д. 

 
3. Требования к результатам освоения дисциплины 
В результате освоения дисциплины «Ипотечное кредитование» у 

обучаемых формируются следующие общекультурные (ОК) и 
профессиональные (ПК) компетенций в соответствии с ФГОС ВО: 

- способность использовать основы правовых знаний в различных 
сферах деятельности (ОК-6);  
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- способность осуществлять сбор, анализ и обработку данных, 
необходимых для решения профессиональных задач (ОПК-2); 

- способность на основе типовых методик и действующей 
нормативно-правовой базы рассчитывать экономические и социально-
экономические показатели, характеризующие деятельность хозяйствующих 
субъектов (ПК-2); 
 

В результате изучения дисциплины студент должен: 
 Знать:  

– перечень нормативно-правовых документов по выбранному профилю 
(ОК-6);  

– источники информации по ипотечному кредитованию ( ОК-3, ОПК-2). 
Уметь:  
– использовать нормативные правовые документы (ОК-6);  
– анализировать исходные данные, необходимые для расчета 

экономических показателей на рынке ипотечных кредитов (ОК-3, ОПК-2);  
– рассчитать типовые показатели деятельности субъектов ипотечного 

кредитования на основе действующих методик (ПК-2, ОК-3);  
– собирать, обрабатывать и анализировать данные, необходимые для 

расчета экономических показателей на рынке ипотечных ценных бумаг и 
производных финансовых инструментов (ОПК-2);  

– собирать и анализировать финансовую, бухгалтерскую и иную 
информацию, подготавливать отчетность, необходимую на рынке ипотечных 
ценных бумаг и производных финансовых инструментов (ОПК-2, ПК-2,);  

– собрать и проанализировать данные, подготовить информационный 
обзор и/или аналитический отчет по рынку ипотечных ценных бумаг и 
производных финансовых инструментов (ОК-3, ОПК-2).  

Владеть: 
– нормативно-правовым понятийным аппаратом (ОК-3);  
– методами ипотечно-инвестиционного анализа (ОПК-2);  
– методами сбора, анализа и обработки данных на рынке ипотечных 

ценных бумаг и производных финансовых инструментов (ОПК-2);  
– способами применения полученных сведений для принятия 

инвестиционных и управленческих решений на рынке ипотечных ценных 
бумаг и производных финансовых инструментов (ПК-2, ОК-3); 
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4.  Объем дисциплины и виды учебной работы  

                                                                                             Таблица 1 

Вид учебной работы            

Всего 
часов/ зач.ед. 

Семестры 
8 9 

ОФО ЗФО ОФО ОФО 

Контактная работа (всего) - 12/0,4 - 12/0,4 
В том числе: -  -  
Лекции - 6/0,2 - 6/0,2 
Практические занятия - 6/0,2 - 6/0,2 
Семинары -  -  
Лабораторные работы -  -  
Самостоятельная работа  (всего) - 132/3,66 - 132/3,66 
В том числе: -  -  
Курсовая работа (проект) -  -  
Рефераты - 30/0,8 - 30/0,8 
Доклады - 30/0,8 - 30/0,8 
Презентации - 0/0 - 0/0 
И (или) другие виды 
самостоятельной работы: 

- 72/2 - 72/2 

Подготовка к лабораторным 
работам              

- 
0/0 

- 
0/0 

Подготовка к практическим 
занятиям 

- 
36/ 1 

- 
36/ 1 

Подготовка к экзамену - 36/1 - 36/1 
Вид отчетности - экзамен - экзамен 

Общая 
трудоемкость 
дисциплины                      

ВСЕГО в часах 144 144 144 144 

ВСЕГО в зач. ед. 4 4 4 4 
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5. Содержание дисциплины 
5.1. Разделы дисциплины и виды занятий  

                                                                                                 Таблица 2 

№ 
п/п Наименование раздела Лекц. Практ. 

Лаб. 
зан. 
часы 

Семин. Всего часов 

1. 
Основные понятия ипотечного 
кредитования, 
история развития 

2 4 0 0 6 

2. Рынок ипотечных кредитов 2 4 0 0 6 

3. 
Особенности недвижимого 
имущества 
как предмета залога 

2 4 0 0 6 

4. Мировой опыт ипотечного 
кредитования 

2 4 0 0 6 

5. 
Организация выпуска 
ипотечных ценных бумаг 
на основе секьюритизации 

2 4 0 0 6 

6. 
Ипотечное кредитование в 
Российской 
Федерации 

2 4 0 0 6 

7. 
Порядок предоставления 
ипотечного 
кредита 

2 2 0 0 4 

8. 

Особенности ипотеки 
различных видов 
недвижимого имущества в 
Российской 
Федерации 

2 4 0 0 6 
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5.2. Лекционные занятия 
                                                                                                 Таблица 3 

№ 
п/п 

Наименование раздела 
дисциплины Содержание раздела 

1. 

Основные понятия 
ипотечного 
кредитования, 
история развития 

История возникновения и развития ипотеки. 
Сущность ипотеки, её отличительные черты. 
Основные принципы ипотеки. 
Особенности ипотечного кредита в России до октября 
1917 г. Организация деятельности Крестьянского 
поземельного и Дворянского земельного банков. 
Сущность закладной, её виды. Инструменты 
ипотечного кредитования. Альтернативные 
инструменты ипотечного кредитования. Понятие 
ипотечного кредита. Классификация ипотечных 
кредитов. 

2. Рынок ипотечных 
кредитов 

Структура рынка ипотечных кредитов. Основные 
участники, их функции. Совместные проекты 
кредитных организаций с риэлтерами, страховыми 
компаниями и строительными организациями. Роль 
страхования в системы ипотечного кредитования. 
Основные виды ипотечного страхования, 
существующие в российской и мировой практике. 
Подготовка кадров в системе ипотечного 
кредитования. Влияние развития системы ипотечного 
кредита на состояние банковской системы, 
общественного производства; на решение жилищной 
проблемы. 
Факторы, влияющие на организацию и развитие 
системы ипотечного кредитования. 
Основные риски, с которыми сталкиваются 
кредитные организации, предоставляющие ипотечные 
кредиты, и особенности управления этими рисками. 
Особенности организации системы ипотечного 
кредитования в различных странах. 
Роль государства в становлении и развитии системы 
ипотечного кредита. 

3. 
Особенности 
недвижимого имущества 
как предмета залога 

Особенности недвижимого имущества, как предмета 
ипотеки. Недвижимое имущество и его 
составляющие. Качественная и количественная 
оценка недвижимого имущества. Имущественно-
правовое описание недвижимости Основные 
принципы функционирования рынка недвижимости. 
Основные методы оценки недвижимого имущества. 
Становление системы регистрации прав на 
недвижимое имущество и сделок с ним в Российской 
Федерации. Система обращения взыскания на 
недвижимое имущество. Внесудебный и судебный 
порядок обращения взыскания на недвижимое 
имущество. Порядок проведения публичных торгов. 



7	

	

4. 
Мировой опыт 
ипотечного 
кредитования 

Система ипотечного жилищного кредитования в 
США. История развития вторичного рынка 
ипотечных кредитов в США. Причины и последствия 
ипотечного кризиса. 
Система ипотечного кредитования в странах 
Западной Европы. Система ипотечного жилищного 
кредитования в Германии. Ипотечные банки. 
Стройсберкассы. Ипотечное кредитование в странах с 
развивающейся экономикой. 
Государственная поддержка систем ипотечного 
кредитования в различных странах 

5. 

Организация выпуска 
ипотечных ценных бумаг 
на основе 
секьюритизации 

История развития секьюритизации, цели 
осуществления, основные участники. Понятие 
секъюритизации ипотечных активов. Механизм 
секьюритизации ипотечных активов на основе 
«действительной продажи». Синтетическая 
секьюритизация и секьюритизация бизнеса.  
Виды ипотечных ценных бумаг (ипотечные 
облигации, ипотечные сертификаты участия, 
ипотечные залоговые обязательства и т. п.). 
Понятие ипотечного покрытия. Кредитный рейтинг 
ипотечных ценных бумаг. Методы прогнозирования 
будущих темпов досрочного погашения закладных. 
Ипотечные ценные бумаги в Российской Федерации. 
Понятие ипотечного покрытия. 

6. 
Ипотечное кредитование 
в Российской 
Федерации 

Становление системы ипотечного кредита в 
Российской Федерации. Стратегия государства в 
становлении и развитии системы ипотечного 
жилищного кредитования. Нормативно-правовое 
регулирование ипотечного кредитования в 
Российской Федерации. Система рефинансирования 
ипотечных кредитов. Федеральное агентство по 
ипотечному жилищному кредитованию. 
Порядок рефинансирования ипотечных кредитов. 
Стандарты процедур выдачи, рефинансирования и 
сопровождения ипотечных кредитов. 
Условия кредитования, рефинансируемых 
Агентством ипотечных жилищных кредитов. 
Требования, предъявляемые к заёмщикам 
(залогодателям) и к предмету залога. 
Влияние мирового финансового кризиса на 
деятельность АИЖК. 
Меры, предпринятые Правительством Российской 
Федерации по стабилизации ипотечного рынка в 
период кризиса. 
Опыт регионов Российской Федерации по 
активизации жилищного 
строительства. Становление системы жилищных 
накоплений в РФ. 



8	

	

7. 
Порядок предоставления 
ипотечного 
кредита 

Основные этапы ипотечного кредитования. Оценка 
вероятности погашения кредита потенциальным 
заёмщиком. Расходы, которые несёт заёмщик, при 
покупке квартиры с помощью ипотечного кредита.  
Ипотечные программы и кредитные продукты. 
Критерии отбора ипотечных программ. Налоговые 
льготы для физических лиц при ипотечном 
кредитовании. 

8. 

Особенности ипотеки 
различных видов 
недвижимого имущества 
в Российской 
Федерации 

Особенности ипотеки жилых домов и квартир. 
Ипотека жилого дома или квартиры, находящихся в 
собственности несовершеннолетних граждан, 
ограниченно дееспособных или недееспособных лиц. 
Особенности обращения взыскания на заложенный 
жилой дом или квартиру. Дома временного 
содержания. 
Особенности земельного рынка в Российской 
Федерации. Земля как объект недвижимости. 
Земельные участки, не подлежащие ипотеке. 
Особенности ипотеки земельных участков. 
Становление системы земельных банков в 
Российской Федерации. Основные направления 
государственной аграрной политики, оценка её 
эффективности. Роль государства в развитии 
земельно-ипотечного кредитования. 
Особенности ипотеки предприятий, зданий, 
сооружений. Понятие предприятия как 
имущественного комплекса. Возможность признания 
кредитной сделки недействительной. Схемы 
предоставления ипотечных кредитов на покупку 
коммерческой недвижимости. Рынок коммерческого 
кредитования в Российской Федерации. 
Риски при кредитовании различных видов 
недвижимости Преимущества и недостатки 
ипотечного кредитования как одной из форм 
финансирования предприятия. 

   
    5.4. Практические занятия (семинары) 

                                                                                                 Таблица 5 
№ 
п/п 

Наименование раздела 
дисциплины Содержание раздела 

1. 

Основные понятия 
ипотечного 
кредитования, 
история развития 

История возникновения и развития ипотеки. 
Сущность ипотеки, её отличительные черты. 
Основные принципы ипотеки. 
Особенности ипотечного кредита в России до октября 
1917 г. Организация деятельности Крестьянского 
поземельного и Дворянского земельного банков. 
Сущность закладной, её виды. Инструменты 
ипотечного кредитования. Альтернативные 
инструменты ипотечного кредитования. Понятие 
ипотечного кредита. Классификация ипотечных 
кредитов. 
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2. Рынок ипотечных 
кредитов 

Структура рынка ипотечных кредитов. Основные 
участники, их функции. Совместные проекты 
кредитных организаций с риэлтерами, страховыми 
компаниями и строительными организациями. Роль 
страхования в системы ипотечного кредитования. 
Основные виды ипотечного страхования, 
существующие в российской и мировой практике. 
Подготовка кадров в системе ипотечного 
кредитования. Влияние развития системы ипотечного 
кредита на состояние банковской системы, 
общественного производства; на решение жилищной 
проблемы. 
Факторы, влияющие на организацию и развитие 
системы ипотечного кредитования. 
Основные риски, с которыми сталкиваются 
кредитные организации, предоставляющие ипотечные 
кредиты, и особенности управления этими рисками. 
Особенности организации системы ипотечного 
кредитования в различных странах. 
Роль государства в становлении и развитии системы 
ипотечного кредита. 

3. 
Особенности 
недвижимого имущества 
как предмета залога 

Особенности недвижимого имущества, как предмета 
ипотеки. Недвижимое имущество и его 
составляющие. Качественная и количественная 
оценка недвижимого имущества. Имущественно-
правовое описание недвижимости Основные 
принципы функционирования рынка недвижимости. 
Основные методы оценки недвижимого имущества. 
Становление системы регистрации прав на 
недвижимое имущество и сделок с ним в Российской 
Федерации. Система обращения взыскания на 
недвижимое имущество. Внесудебный и судебный 
порядок обращения взыскания на недвижимое 
имущество. Порядок проведения публичных торгов. 

4. 
Мировой опыт 
ипотечного 
кредитования 

Система ипотечного жилищного кредитования в 
США. История развития вторичного рынка 
ипотечных кредитов в США. Причины и последствия 
ипотечного кризиса. 
Система ипотечного кредитования в странах 
Западной Европы. Система ипотечного жилищного 
кредитования в Германии. Ипотечные банки. 
Стройсберкассы. Ипотечное кредитование в странах с 
развивающейся экономикой. 
Государственная поддержка систем ипотечного 
кредитования в различных странах 
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5. 

Организация выпуска 
ипотечных ценных бумаг 
на основе 
секьюритизации 

История развития секьюритизации, цели 
осуществления, основные участники. Понятие 
секъюритизации ипотечных активов. Механизм 
секьюритизации ипотечных активов на основе 
«действительной продажи». Синтетическая 
секьюритизация и секьюритизация бизнеса.  
Виды ипотечных ценных бумаг (ипотечные 
облигации, ипотечные сертификаты участия, 
ипотечные залоговые обязательства и т. п.). 
Понятие ипотечного покрытия. Кредитный рейтинг 
ипотечных ценных бумаг. Методы прогнозирования 
будущих темпов досрочного погашения закладных. 
Ипотечные ценные бумаги в Российской Федерации. 
Понятие ипотечного покрытия. 

6. 
Ипотечное кредитование 
в Российской 
Федерации 

Становление системы ипотечного кредита в 
Российской Федерации. Стратегия государства в 
становлении и развитии системы ипотечного 
жилищного кредитования. Нормативно-правовое 
регулирование ипотечного кредитования в 
Российской Федерации. Система рефинансирования 
ипотечных кредитов. Федеральное агентство по 
ипотечному жилищному кредитованию. 
Порядок рефинансирования ипотечных кредитов. 
Стандарты процедур выдачи, рефинансирования и 
сопровождения ипотечных кредитов. 
Условия кредитования, рефинансируемых 
Агентством ипотечных жилищных кредитов. 
Требования, предъявляемые к заёмщикам 
(залогодателям) и к предмету залога. 
Влияние мирового финансового кризиса на 
деятельность АИЖК. 
Меры, предпринятые Правительством Российской 
Федерации по стабилизации ипотечного рынка в 
период кризиса. 
Опыт регионов Российской Федерации по 
активизации жилищного 
строительства. Становление системы жилищных 
накоплений в РФ. 

7. 
Порядок предоставления 
ипотечного 
кредита 

Основные этапы ипотечного кредитования. Оценка 
вероятности погашения кредита потенциальным 
заёмщиком. Расходы, которые несёт заёмщик, при 
покупке квартиры с помощью ипотечного кредита.  
Ипотечные программы и кредитные продукты. 
Критерии отбора ипотечных программ. Налоговые 
льготы для физических лиц при ипотечном 
кредитовании. 
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8. 

Особенности ипотеки 
различных видов 
недвижимого имущества 
в Российской 
Федерации 

Особенности ипотеки жилых домов и квартир. 
Ипотека жилого дома или квартиры, находящихся в 
собственности несовершеннолетних граждан, 
ограниченно дееспособных или недееспособных лиц. 
Особенности обращения взыскания на заложенный 
жилой дом или квартиру. Дома временного 
содержания. 
Особенности земельного рынка в Российской 
Федерации. Земля как объект недвижимости. 
Земельные участки, не подлежащие ипотеке. 
Особенности ипотеки земельных участков. 
Становление системы земельных банков в 
Российской Федерации. Основные направления 
государственной аграрной политики, оценка её 
эффективности. Роль государства в развитии 
земельно-ипотечного кредитования. 
Особенности ипотеки предприятий, зданий, 
сооружений. Понятие предприятия как 
имущественного комплекса. Возможность признания 
кредитной сделки недействительной. Схемы 
предоставления ипотечных кредитов на покупку 
коммерческой недвижимости. Рынок коммерческого 
кредитования в Российской Федерации. 
Риски при кредитовании различных видов 
недвижимости Преимущества и недостатки 
ипотечного кредитования как одной из форм 
финансирования предприятия. 

 
 

6.  Самостоятельная  работа студентов по дисциплине 
Включает: 

- подготовку студентов к практическим занятиям, которые не дублируют 
темы лекционной части курса, а потому предполагают самостоятельную 
проработку рекомендуемого преподавателем материала и выполнение разного 
рода упражнений и задач; 

- самостоятельное изучение тем учебной программы, достаточно 
простых для усвоения и хорошо обеспеченных литературой; 

- выполнение в течение семестра контрольных работ по темам 
практических занятий, которые в совокупности обеспечивают 
систематичность промежуточной аттестации студентов, с одной стороны, и 
организуют их самостоятельную работу, с другой; 

- написание докладов, эссе, создание презентаций на тематику курса. 
    6.1. Тематика реферата 
1. Кредитные организации на рынке ипотечного кредитования.  
2. Организация деятельности ипотечного банка в России и за рубежом.  
3. Система ипотечного кредитования на основе механизма секьюритизации.  
4. Сравнительный анализ моделей ипотечного кредитования на основе 
российского и зарубежного опыта.  

5. Ссудо-сберегательные ассоциации в США.  
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6. Ипотечные банки в России.  
7. Кредитные товарищества и кредитные кооперативы в России.  
8. Государственные учреждения ипотечного кредита в дореволюционной 
России.  

9. Ссудосберегательная система в Германии.  
10. Кредитные организации в области судоходства в Германии, опыт для 
России.  

11. Жилищно-накопительные вклады во Франции.  
12. Становление ссудосберегательной системы в Российской Федерации.  
13. Ипотечное кредитование в развивающихся странах. 
14. Ипотечное кредитование в странах СНГ.  
15. Жилищное кредитование личного сектора на примере различных стран 

(Германии, Франции, Великобритании, Италии, Испании, США, Японии и 
т. п.).  

16. Специфика банковских рисков при ипотечном кредитовании.  
17. Роль государства в системе ипотечного кредитования.  
18. Финансирование жилищного строительства, кредитование застройщиков 
жилья в Российской Федерации.  

19. Система страхования ипотечных кредитов.  
20. Роль системы страхования вкладов и фонда кредитных историй в развитии 
системы ипотечного кредитования.  

21. Ипотечные операции и ликвидность банка. Ипотечное кредитование как 
один из методов финансирования недвижимости.  

22. Анализ объектов залогового обеспечения ипотечных кредитов.  
23. Система регистрации недвижимого имущества и сделок с ним.  
24. Оценка эффективности деятельности государства по развитию и 
стабилизации рынка ипотечных жилищных кредитов в Российской 
Федерации.  

25. Определение критерий эффективности деятельности различных групп 
кредитных организаций на рынке ипотечных жилищных кредитов.  

26. Сравнительный анализ ресурсных возможностей российских кредитных 
организаций по осуществлению ипотечных операций. 

 
6.2. Контрольная работа 
1. заёмщик взял кредит в 1997г. на срок 10 лет[298] под процентную ставку 

18% годовых.[299] Первоначальный взнос составил 30% от стоимости 
приобретаемого жилья[300]. Выплаты производились ежемесячно, 
равными (аннуитетными платежами)[301]. Сумму кредита необходимо 
взять исходя из средней стоимости 2-3- комнатной квартиры в год 
получения кредита. 

Необходимо рассчитать: 
· величину выплаченных процентов за весь кредитный период 
· общую сумму страховых платежей, выплаченных в течение кредитного 
периода[302]; 
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· расходы по кредитной сделке, уплаченные при заключении кредитного 
договора; 

· рассчитать величину налогового вычета. Для этого, необходимо установить с 
какого года он стал предоставляться, в каком размере и с какого года был 
увеличен. 

· предполагаемую величину арендных платежей, которую бы выплатил 
заёмщик за кредитный период, если бы он вместо получения ипотечного 
кредита снимал жильё. Данный показатель рассчитывается исходя из 
средней арендной платы за рассматриваемые годы. 

· примерную стоимость квартплаты по приобретённой квартире за кредитный 
период. 

На основе полученных данных рассчитать реальную переплату по кредиту. 
Кроме того, целесообразно посмотреть, на сколько увеличилась стоимость 
приобретённого жилья за кредитный период. 

Заёмщик мог рефинансировать кредит на новых условиях, вносить досрочные 
платежи и т.п. 

 
Литература для самостоятельной работы студентов 
1. Белоусов А.Л. Правовые основы ипотечного кредитования [Электронный 
ресурс]: учебное пособие/ Белоусов А.Л.— Электрон. текстовые данные.— 
Саратов: Вузовское образование, 2014.— 109 c.— Режим доступа: 
http://www.iprbookshop.ru/26225.— ЭБС «IPRbooks» 

2. Букирь М.Я. Кредитная работа в банке [Электронный ресурс]: методология 
и учет/ Букирь М.Я.— Электрон. текстовые данные.— М.: ЦИПСиР, 
2012.— 240 c.— Режим доступа: http://www.iprbookshop.ru/9032.— ЭБС 
«IPRbooks» 

3. Даниленко С.А. Банковское потребительское кредитование [Электронный 
ресурс]: учебное пособие/ Даниленко С.А., Комиссарова М.В.— Электрон. 
текстовые данные.— М.: Юстицинформ, 2011.— 384 c.— Режим доступа: 
http://www.iprbookshop.ru/13373.— ЭБС «IPRbooks» 

 
7. Оценочные средства 
 
На лекциях рассматриваются теоретические положения учебной 

дисциплины "Ипотечное кредитование". 
Особое место в структуре дисциплины занимают практические занятия, 

во время которых студенты закрепляют и углубляют знания, полученные ими 
на лекциях. Для активизации учебной работы студентов в качестве контроля 
на практических занятиях проводится тестирование и выполнение 
индивидуальных заданий в устной форме.  

Оценка результатов тестирования и индивидуальных занятий 
учитывается при итоговой аттестации студента по дисциплине 

В период самостоятельной работы студенты выполняют контрольные 
работы по разделам дисциплины. Успешное выполнение контрольных работ 
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является одним  из обязательных условий допуска студента к экзамену  по 
дисциплине. 

  
7.1. Тестовые задания для текущей контроля знания студентов по 

дисциплине «Ипотечное кредитование» 
Тест 1 
1. Даны определения. Что из перечисленного можно отнести к залогу 
недвижимого имущества? 

а) порто, 
б) фидуция, 
в) аваль, 
г) пигнус, 
д) ипотека, 
е) дамно. 
2. Она из форм имущественного обеспечения обязательства должника, 
при которой недвижимое имущество остается в собственности 
должника, а кредитор в случае не выполнения последним своего 
обязательства приобретает право получить удовлетворение за счет 
реализации данного имущества, это: 

а) ипотека, 
б) ипотечный кредит, 
в) ипотечный жилищный кредит, 
г) потребительский кредит. 
3. Кредит на покупку (строительство) квартиры под залог 
приобретаемого жилья, это: 

а) ипотека, 
б) ипотечный кредит, 
в) ипотечный жилищный кредит, 
г) потребительский кредит. 
4. Продолжите фразу: Имущество, на которое установлена ипотека, 
остается у залогодателя в его: 

а) владении 
б) пользовании 
в) владении и пользовании 
г) владении, пользовании, распоряжении. 
5. Права ипотечных кредиторов по одному и тому же недвижимому 
имуществу удовлетворяются в порядке: 

а) заключения основного договора, 
б) заключения договора об ипотеке, 
в) регистрации ипотеки. 
6. Какой вид кредита предусматривает равновеликие платежи в счет 
погашения основной суммы долга, при этом проценты начисляются 
на непогашенный остаток? 

а) кредит с фиксированными выплатами основной суммы долга; 
б) кредит с «шаровым» платежом; 
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в) аннуитетный (типовой) ипотечный кредит; 
г) кредит с нарастающими платежами; 
д) кредит с индексацией непогашенной суммы долга. 
7. Закладная, при которой заём относится более чем к одной части 
недвижимого имущества и обычно применяется для финансирования 
модернизации имущества это: 

а) общая закладная; 
б) комплексная закладная; 
в) открытая закладная; 
г) перевешивающая закладная. 
8. Какой вид кредита предполагает применение двух процентных ставок? 
а) кредит с переменной процентной ставкой; 
б) аннуитетный кредит; 
в) кредит с индексацией непогашенной суммы долга; 
г) кредит с двойной индексацией; 
д) инструмент с регулируемой отсрочкой платежей (ИРОП); 
е) кредит с переменной процентной ставкой. 
9. Относятся ли воздушные, морские суда и космические объекты к 
объектам недвижимости? 

а) да, 
б) нет, 
в) да, если они являются собственностью государства. 
Тема 2. Особенности ипотеки различных видов недвижимого имущества 
Тест 
1. Правила, установленные для ипотеки жилых домов и квартир, 
распространяются на следующие виды недвижимого имущества. 

а) индивидуальные и многоквартирные жилые дома и квартиры, находящиеся 
в государственной или муниципальной собственности; 

б) гостиницы; 
в) дома отдыха; 
г) дачи; 
д) садовые домики; 
е) индивидуальные и многоквартирные жилые дома и квартиры, 
принадлежащие на праве собственности гражданам или юридическим 
лицам; 

ж) часть жилого дома или часть квартиры, состоящая из одной или нескольких 
изолированных комнат. 

2. В соответствии с нормами законодательства ограниченными в обороте 
являются: 

а) земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной 
собственности; 

б) земельные участки, площадь которых меньше минимального размера, 
установленного для земель различного целевого назначения и 
разрешенного использования; 

в) земли сельскохозяйственного назначения. 
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3. Не допускается ипотека земельных участков 
а) участки лесного фонда; 
б) земли сельскохозяйственного назначения; 
в) площадь которого меньше минимального размера, установленного для 
земель различного целевого назначения и разрешенного использования; 

г) земли, загрязненные опасными отходами, радиоактивными веществами. 
4. Не допускается передача в ипотеку предприятия: 
а) которое является акционерным обществом; 
б) в отношении, которого возбуждено дело о банкротстве; 
в) производящее продукцию военно-промышленного комплекса; 
г) зарегистрированного менее двух лет назад. 
  
Тема 3. Мировой опыт развития системы ипотечного кредитования 
Тест 
1. Что из нижеперечисленного относиться к ссудо-сберегательной 

(замкнутой) модели ипотечного кредитования: 
а) в рамках этой модели право на получение ссуды заёмщик имеет только в 
том случае, если ранее он, согласно жилищно-сберегательному контракту, 
направлял в систему свои временно свободные денежные средства; 

б) совокупная заявка всех клиентов банка на ипотечные ссуды может 
обеспечиваться банком из произвольных источников, в том числе за счёт 
собственных капиталов; средств клиентов, находящихся на депозитах; 
межбанковских кредитов и т.п.; 

в) привлечение ресурсов происходит путем выпуска кредитной организацией 
ценных бумаг обеспеченных ипотечными кредитами; 

г) предполагает наличие специальных посредников на вторичном ипотечном 
рынке, создаваемых с целью выпуска ипотечных ценных бумаг; 

2. Какой вид ссудо-сберегательных организаций получил 
преимущественное развитие в Германии? 

а) строительно - сберегательные кассы; 
б) ссудо-сберегательные ассоциации; 
в) строительные общества. 
3. В немецких ипотечных банках кредитование объектов недвижимости 
производственного назначения связано с большим риском, поэтому 
немецкие ипотечные банки: 

а) применяют методику расчёта их стоимости с использованием понижающих 
коэффициентов, 

б) ведут раздельные массы покрытия; 
в) не осуществляют подобные операции; 
г) доля подобных кредитов в ипотечном покрытии составляет не более 20%. 
4. Что НЕ характерно для деятельности немецких ипотечных банков 
а) деятельность ипотечных банков в Германии жёстко регламентирована и 
ограничена, им запрещена побочная деятельность, связанная с риском; 

б) ипотечные банки могут заниматься кредитованием государственных 
структур (публично-правовые организации и институты); 
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в) ипотечные банки специализируются на предоставлении жилищных 
ипотечных кредитов; 

г) ипотечные банки могут выдать определённую долю ипотечных ссуд, 
выходящих за пределы норматива в 60% залоговой стоимости. 

5. Что из нижеперечисленного НЕ относиться к деятельности 
Федеральной Корпорации Ипотечного Кредитования (Federal Home 
Loan Mortgage Corporation – Freddie Mac): 

а) в 1968 г. была разделена на два самостоятельных юридических лица, на 
каждое из которых была возложена часть первоначально принадлежащих 
ей функций. Одна из них сохранила своё название и была 
приватизирована. Вторая стала полностью государственной корпорацией. 

б) основной целью деятельности является привлечение новых ресурсов 
инвестиционного капитала к жилищному рынку путем повышения 
обращаемости всех ипотечных кредитов и выработки единообразных 
стандартов для облегчения оборота на вторичном ипотечном рынке. 

в) её деятельность регулируется Департаментом Жилищного и Городского 
Развития (HUD)[304] и Офисом по Надзору за Федеральными Жилищными 
Предприятиями – (OFHEO)[305]. 

6. О какой организации в США идет речь: 
Предоставляет, а также стимулирует предоставление ипотечных ссуд, в 
рамках государственных приоритетов оказания помощи тем секторам 
рынка жилья, для которых недоступны обычные методы кредитования. 

а) Федеральная жилищная Администрация (Federal Housing Administration - 
FNA); 

б) Федеральная Корпорация Ипотечного Кредитования (Federal Home Loan 
Mortgage Corporation – Freddie Mac); 

в) Администрация по делам ветеранов (Veterans Administrations, VA); 
г) Национальная Ипотечная Ассоциация (Government National Mortgage 

Association – Ginnie Mae). 
д) Департамент Жилищного и Городского Развития (HUD) 
Тема 4. Организация выпуска ипотечных ценных бумаг на основе 
секьюритизации 

Тест 
1. Что происходит при синтетической секьюритизации? 
а) продажа активов Эмитенту; 
б) заключение дефолтного свопа с Эмитентом в отношении определенного 
актива или пула активов; 

в) получение какого-либо финансирования или повышения ликвидности 
активов; 

г) выплата Эмитентом Оригинатору суммы, равняющейся потерям по кредиту, 
понесенным в отношении пула активов. 

2. В представленном списке выберите тех, кого можно отнести к участникам 
процесса секьюритизации: 

а) бенефициар, 
б) риэлтор, 
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в) девелопер, 
г) декувер, 
д) оригинатор. 
3. Когда при секьюритизации активов рейтинг банка - оригинатора 
недостаточно высок, используются дополнительные меры "кредитной 
поддержки". Выберите из предложенного списка эти меры: 

а) судебные иски против первичных заемщиков; 
б) изъятие задолженности с первичных заемщиков по кредитам силовыми 
структурами; в) компенсация возможных убытков государством; 

г) безотзывный аккредитив, открываемый третьей стороной (гарантом;) на 
сумму, кратную оценке возможных убытков. 

4. Укажите верное утверждение: 
а) ипотечный сертификат участия является эмиссионной ценной бумагой, 
б) права, удостоверенные ипотечным сертификатом участия, могут быть 
зафиксированы как в документарной, так и в бездокументарной форме, 

в) ипотечный сертификат участия всегда имеет номинальную стоимость, 
г) ипотечный сертификат участия удостоверяет долю в праве общей 
собственности на ипотечное покрытие, 

д) выдача ипотечных сертификатов участия может осуществляться только 
ипотечными агентами. 

5. Эмиссия облигаций с ипотечным покрытием может осуществляться: 
а) ипотечными агентами, 
б) ипотечными банками, 
в) кредитными организациями, 
г) кредитными организациями, имеющими специальную лицензию. 
6. Какие виды ипотечных ценных бумаг регламентированы российским 
законодательством? 

а) долевые ипотечные ценные бумаги, 
б) облигации с ипотечным покрытием, 
в) структурированные ипотечные облигации, 
г) ипотечные облигации прямой оплаты, 
д) ипотечные облигации с отделяемым купоном, 
е) ипотечные сертификаты участия. 
 

7.2. Перечень вопросов на зачет: 
 

1. История возникновения и развития ипотеки. Сущность ипотеки, её 
отличительные черты. Основные принципы ипотеки. 

2. Особенности ипотечного кредита в России до октября 1917 г. 
Организация деятельности Крестьянского поземельного и Дворянского 
земельного банков. 

3. Сущность закладной, её виды.  
4. Инструменты ипотечного кредитования. Альтернативные инструменты 
ипотечного кредитования.  

5. Понятие ипотечного кредита. Классификация ипотечных кредитов. 
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6. Структура рынка ипотечных кредитов. Основные участники, их функции. 
Совместные проекты кредитных организаций с риэлтерами, страховыми 
компаниями и строительными организациями.  

7. Роль страхования в системе ипотечного кредитования.  
8. Основные виды ипотечного страхования, существующие в российской и 
мировой практике. 

9. Подготовка кадров в системе ипотечного кредитования.  
10. Влияние развития системы ипотечного кредита на состояние банковской 
системы, общественного производства; на решение жилищной проблемы. 

11. Факторы, влияющие на организацию и развитие системы ипотечного 
кредитования. 

12. Основные риски, с которыми сталкиваются кредитные организации, 
предоставляющие ипотечные кредиты, и особенности управления этими 
рисками.  

13. Особенности организации системы ипотечного кредитования в различных 
странах. 

14. Роль государства в становлении и развитии системы ипотечного кредита. 
15. Особенности недвижимого имущества, как предмета ипотеки. 
Недвижимое имущество и его составляющие.  

16. Качественная и количественная оценка недвижимого имущества.  
17. Имущественно-правовое описание недвижимости  
18. Основные принципы функционирования рынка недвижимости.  
19. Основные методы оценки недвижимого имущества. 
20. Становление системы регистрации прав на недвижимое имущество и 
сделок с ним в Российской Федерации.  

21. Система обращения взыскания на недвижимое имущество.  
22. Внесудебный и судебный порядок обращения взыскания на недвижимое 
имущество.  

23. Порядок проведения публичных торгов. 
24. Система ипотечного жилищного кредитования в США.  
25. История развития вторичного рынка ипотечных кредитов в США. 
Причины и последствия ипотечного кризиса. 

26. Система ипотечного кредитования в странах Западной Европы.  
27. Система ипотечного жилищного кредитования в Германии. Ипотечные 
банки. Стройсберкассы.  

28. Ипотечное кредитование в странах с развивающейся экономикой. 
29. Государственная поддержка систем ипотечного кредитования в 
различных странах 

30. История развития секьюритизации, цели осуществления, основные 
участники.  

31. Понятие секъюритизации ипотечных активов.  
32. Механизм секьюритизации ипотечных активов на основе 

«действительной продажи».  
33. Синтетическая секьюритизация и секьюритизация бизнеса.  
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34. Виды ипотечных ценных бумаг (ипотечные облигации, ипотечные 
сертификаты участия, ипотечные залоговые обязательства и т. п.). 

35. Понятие ипотечного покрытия. 
36. Кредитный рейтинг ипотечных ценных бумаг.  
37. Методы прогнозирования будущих темпов досрочного погашения 
закладных. 

38. Ипотечные ценные бумаги в Российской Федерации. Понятие ипотечного 
покрытия. 

39. Нормативно-правовое регулирование ипотечного кредитования в 
Российской Федерации.  

40. Система рефинансирования ипотечных кредитов. Федеральное агентство 
по ипотечному жилищному кредитованию. 

41. Порядок рефинансирования ипотечных кредитов. Стандарты процедур 
выдачи, рефинансирования и сопровождения ипотечных кредитов. 

42. Условия кредитования, рефинансируемых Агентством ипотечных 
жилищных кредитов.  

43. Требования, предъявляемые к заёмщикам (залогодателям) и к предмету 
залога. 

44. Влияние мирового финансового кризиса на деятельность АИЖК. 
45. Меры, предпринятые Правительством Российской Федерации по 
стабилизации ипотечного рынка в период кризиса. 

46. Опыт регионов Российской Федерации по активизации жилищного 
строительства.  

47. Становление системы жилищных накоплений в РФ. 
48. Основные этапы ипотечного кредитования. Оценка вероятности 
погашения кредита потенциальным заёмщиком. Расходы, которые несёт 
заёмщик, при покупке квартиры с помощью ипотечного кредита.  

49. Ипотечные программы и кредитные продукты. Критерии отбора 
ипотечных программ.  

50. Налоговые льготы для физических лиц при ипотечном кредитовании. 
51. Особенности ипотеки жилых домов и квартир.  
52. Особенности обращения взыскания на заложенный жилой дом или 
квартиру. Дома временного содержания. 

53. Особенности земельного рынка в Российской Федерации. Земля как 
объект недвижимости. Земельные участки, не подлежащие ипотеке. 

54. Особенности ипотеки земельных участков.  
55. Становление системы земельных банков в Российской Федерации. 
Основные направления государственной аграрной политики, оценка её 
эффективности.  

56. Роль государства в развитии земельно-ипотечного кредитования. 
57. Особенности ипотеки предприятий, зданий, сооружений. Понятие 
предприятия как имущественного комплекса. 

58.  Возможность признания кредитной сделки недействительной.  
59. Схемы предоставления ипотечных кредитов на покупку коммерческой 
недвижимости.  
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60. Рынок коммерческого кредитования в Российской Федерации. 
61. Риски при кредитовании различных видов недвижимости Преимущества 
и недостатки ипотечного кредитования как одной из форм 
финансирования предприятия. 

 
7.3 Образец билета к проведению зачета 

 
Грозненский государственный нефтяной технический университет 

Билет  №_______ 
Дисциплина   Ипотечное кредитование» 
 
Институт Экономики и права    профиль подготовки    БД, ЗБД        семестр  6,9 

 
1.  Опыт регионов Российской Федерации по активизации жилищного строительства.  
2.  Становление системы жилищных накоплений в РФ. 
3.  Основные этапы ипотечного кредитования.Утверждаю: 

  
   «_____» ____________________20    г.      Зав. кафедрой ______________________________ 

 
8. Учебно-методическое и информационное обеспечение дисциплины 
      1) основная литература: 
 

1. Белоусов А.Л. Правовые основы ипотечного кредитования 
[Электронный ресурс]: учебное пособие/ Белоусов А.Л.— Электрон. 
текстовые данные.— Саратов: Вузовское образование, 2014.— 109 c.— Режим 
доступа: http://www.iprbookshop.ru/26225.— ЭБС «IPRbooks» 

2. Букирь М.Я. Кредитная работа в банке [Электронный ресурс]: 
методология и учет/ Букирь М.Я.— Электрон. текстовые данные.— М.: 
ЦИПСиР, 2012.— 240 c.— Режим доступа: http://www.iprbookshop.ru/9032.— 
ЭБС «IPRbooks» 

3. Даниленко С.А. Банковское потребительское кредитование 
[Электронный ресурс]: учебное пособие/ Даниленко С.А., Комиссарова 
М.В.— Электрон. текстовые данные.— М.: Юстицинформ, 2011.— 384 c.— 
Режим доступа: http://www.iprbookshop.ru/13373.— ЭБС «IPRbooks» 
      2) дополнительная литература: 

1. Букирь М.Я. Кредитная работа в банке [Электронный ресурс]: 
методология и учет/ Букирь М.Я.— Электрон. текстовые данные.— М.: 
ЦИПСиР, 2012.— 240 c.— Режим доступа: http://www.iprbookshop.ru/9032.— 
ЭБС «IPRbooks»Колосова Т.Ю. Жилье. Ипотека. Как взять выгодный кредит, 
выбрать подходящие условия и оформить кредит [Электронный ресурс]/ 
Колосова Т.Ю., Захарова Н.А., Афонина А.В.— Электрон. текстовые 
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данные.— М.: Эксмо, 2012.— 128 c.— Режим доступа: 
http://www.iprbookshop.ru/5002.— ЭБС «IPRbooks», по паролюКолпакова, Г. 
М.  Финансы, денежное обращение и кредит : учеб. пособие / Г. М. Колпакова. 
- 4-е изд., перераб. и доп. - М. : Юрайт, 2012. - 539 с. 

2. Журнал "Финансы и кредит" 
3. Журнал « Деньги и кредит» 
4. Журнал «Банковское дело» 

 
9. Материально-техническое обеспечение дисциплины 
Освоение дисциплины "Ипотечное кредитование" предполагает использование 

следующего материально-технического обеспечения: 
• аудитория с проектором и персональным компьютером; 
• обыкновенная или мультимедийная доска. 
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